UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA BINH Poc lip - Ty do - Hanh phic
Sé: 98 /QD-UBND Gia Binh, ngay 18 thng 02 ném 2021
QUYET PINH

V/v phé duyét Db 4n Quy hoach chi tiét dy 4n PTXD Khu
nha & dé ddu gia quyén sir dung dét tai thon
Pai Bai, Dai Bai, huyén Gia

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA BINH

Céin cit cde ludt: Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt
Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, b6 sung mdt so diéu cia Ludt Xay dung ngay
17/6/2020; Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt sita doi, b6 sung mét s6 diéu cia ===

~

37 ludt 6 lién quan dén quy hoach ngay 10/11/2018; S
Can cit cde nghi dinh cia Chinh phii: S6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 qéjyu‘??j?"f;

dinh chi tiét mgt s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; sé6 72/2019 NP-CP ng 2:"“ 2
30/8/2019 sia ddi, bo sung mot s6 dicu cia Neghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay? \\." ...
07/42010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan y quy hoach do thi va Nghi dinh s N
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mgt s0 noi dung vé quy hoach xdy =

dung; :

Cdn cw cdc thong tw cua Bo Xdy dung: Sé 12/2016/TT-BXD ngay 26/9/2016
Ouy dinh vé hé so cuia nhiém vu va do dan quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thi; sé 02/2017/TT-BX ngay 01/3/2017
Hudng dén vé quy hoach xdy dung nong thén; sé6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt Québc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN:
01/2019/BXD;

Céin cie Quyét dinh s6 24/2017/0D-UBND ngay 18/8/2017 cua UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc ban hanh Quy dinh phdn cong, phdn cdp quan ly quy hoach xdy dung
trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Cin civ Van ban sé 2009/UBND-XDCB ngay 15/6/2020 ctia UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc gidi thiéu dia diém Ildp quy hoach dw dn DTXD Khu nha & déu gid
OSDP tai xd Dai Bdi, huyén Gia Binh;

Céin cir Véin ban sé 146/SXD-QH ngay 22/01/2021 ciia S¢ Xdy dung Béc Ninh vé
viéc tham gia y kién D6 dn Quy hoach chi tiét du dn DTXD Khu nha o dé ddu gid
quyén s dung ddt tai thon Pai Bdi, xa Dai Bai, huyén Gia Binh;

Céin cie cae Quyét dinh ciia UBND huyén Gia Binh sé 614/0P-UBND ngay
31/5/2012 vé viéc phé duyét quy hoach chung xdy dung néng thén méi xd Dai Bai; 56
156/0P-UBND ngay 2 7/6/2019 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo D6 an Quy hoach
chung xdy dung nong thén moi xa Dai Bdi; sé 330/0D-UBND ngay 15/12/2020 vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét du an PTXD Khu nha ¢ dé déu gid quyén
sw dung dat tai thon Dai Bdi, xd Dai Bdi, huyén Gia Binh;




 XeétTo trinh sé 04/TT-UBND ngay 08/01/2021 cua UBND xd Dai Bdi; Bdo cdo
tham djnh so 32/BCTD-KTHT ngay 17/02/2021 cia Phong Kinh té va Ha tang huyén
vé viée thdm dinh D6 an Quy hoach chi tiét du én PTXD Khu nha o dé dau gia quyén

sir dung dat tai thon Pai Bdi, Dai Bdi, huyén Gia Binh,
QUYET DPINH:

Pidu 1. Phé duyét Db 4n Quy hoach chi tiét dy &n DTXD Khu nha o d8 dhu gia
quyn sir dung dét tai thon Pai Bai, Pai Bdi, huyén Gia Binh v6i nhitng ndi dung
chinh nhu sau:

1. Pham vi, vi tri va ranh gi6i quy hoach:

1.1. Pham vi: Nghién ctru vai trd ctia cac didm dan cu trong pham vi toan xi Dai
Bai va anh huong truc tiép cua céc khu vuc 1an can.

1.2. Vi trf: Khu vyc nghién cltu 18p quy hoach thudc dia gigi hanh chinh xa Dai
Bai.

1.3. Ranh gidi quy hoach:

- Phia Dong va Bic tiép gidp khu dan cu thén Pai Bai.

- Phia Tay tiép gidp dudng tinh 284 mdi.

- Phia Nam tiép giap dudng quy hoach.

2. Muc tiéu, tinh chéit quy hoach:

2.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa Pd an Quy hoach chung xay dung néng thon mai xa Pai Bai duge
duyét.

- D4u gia quyén st dung d4t @& tao von xdy dung két cAu ha ting trong khu vuc
xa Pai B4i, huyén Gia Binh.

- bap tng nhu ciu v& dét & cho nguoi dan trong xa Dai Béi va c4c khu vuc lan
céan.

- Xay dung dugc ké hoach khai thac va sir dung quy @4t mdt cach hop ly; tao ra
mot mbi trudng khong gian, kién tric canh quan trong khu vuc ngdy cang khang
trang hién dai dé phti hop v6i su phat trién chung ctia cac khu vuc lan cén.

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat phu hop Tiéu chuén, Quy chuan xdy
dung hién hanh va Quy hoach chung xdy dung nong thon mdi xa Dai Bai; khép nbi
ddng b gifra khu vue xay dung méi va khu vuc lén cén, dam bao yéu cAu an toan,
hoat ddng binh thudng ctia cac cong trinh k¥ thuét hién c6 trong khu vue.

- Lam co s& phép ly cho viéc quan ly xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

29 Tinh chét: La khu dén cu méi & ndng thén véi chirc ning la d4t & dong bd
vé két cAu ha ting.

3. Quy md quy hoach:

- Téng dién tich d4t quy hoach 28.211,1m2.

- Dan s6: 440 nguoi.

4. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu:

-Pit 6.

- Dét cdy xanh.

- Pét thé duc, thé thao.

- Dét giao thong.

- DAt ha ting k¥ thuét.



5. Quy hoach sir dung d4t va dinh hudng khong gian quy hoach

5.1. Co cAu sir dung dat:

Téng hop céc chi tiéu quy hoach str dung dat toan khu.

Dién | Mat ds S6 s? seu' )
Stt K! Loai dit tich XD ti g dung S? D:}n iR
hiéu XD 16 | s0 | (%)
(m2) | da (%) (thng) d;fat
(1an)
1 | LK |Datnhad 10.871,2 110| 440| 38,5
11 | LKI | Nha & lién ké 12928 | 78-100 FRCE e L BT B
1.2 | LK2 | Nha ¢ lién ke 1.2827 | 79-100 351 38 L. 56
1.3 | LK3 | Nha & lién ké 1.633,5| 77-100 st ol 1zl 68
14 | LK4 | Nha ¢ lién ké 1.523,7 100 35T 35 el . 88
15 | LK5 | Nha & lién ké 1.4088 | 75-100 sl cxsbe 15157 60
1.6 | LK6 | Nha ¢ lien ké 2.597.2 | 77-100 L R T
17 | pr |NVhaobia thy, 11325|  65-68 3 S L B
nha vuon
2 | X | Pt cdy xanh 1.791,1 01 6,4
TD- | DAt thé duc thé
B e et 1.695,2 01 6,0
4 | GT |Péatgiaothéng | 13.300,2 47,1
41 | P | Baiddxe 894,3 01
g2 Duong giao 12.405,9
théng
5. | gr |Pathetingky 553,4 2,0
thuét
Téng dién tich quy hoach | 28.211,1 113 | 420 | 100,0

5.2. Phuong 4n co cau: Hé thong giao thong dugc thiét ké va két ndi phi hop voi
c4c tuyén giao thong hién c6 va du 4n dang dugc dAu tu xdy dung méi trong khu vue,
dam bao giao thong thong sudt va thuén tign. Trong khu vuc quy hoach duge b tri
chc 16 nha & lidn k&, nha & riéng 1& (nha vudn, biét thy).

- Pit x4y dung nha o: Téng quy md dién tich quy hoach 1a 10.871,2m2, chiém
38,5% tong dién tich d4t quy hoach.

- Dét cay xanh: Téng quy md dién tich quy
tdng dién tich dét quy hoach.

- Dt thé duc, thé thao: T

»

6,0% tbng dién tich dét quy hoach.

- Pt giao thong: Tdng quy md dién tich quy hoach

téng dién tich dét quy hoach.

- P4t ha ting k¥ thuat: TS

2,0% tdng dién tich dat quy hoach.
5.3. Phén khu chitc ning va t& chirc khong gian kién tric canh quan
a) Phan khu chitc ning chinh, bao gdm: Khu cy xanh, thé duc, thé thao, bai )
«e va cac khu nha &. Céc khu chire ndng nay dugc két ndi thong qua hé théng céc truc
giao thong chinh va giao thong ni bd trong khu quy hoach.

hoach 1a 1.791,1m2, chiém 6,4%

ng quy md dién tich quy hoach 1a 1.695,2m2, chiém
1a 13.300,2m2, chiém 47,1%

ng quy md dién tich quy hoach la 553,4m2, chiem
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b) T4 chirc khong gian kién tric canh quan:

- 'Hé théng giao thong dugc td chirc trén co s& dhu ndi véi cac khu & lién ké va
cac khu vuc dd dugc phé duyét quy hoach dam béo thuén loi khi sir dung va pht hop
v6i quy hoach chung.

- 'Céng trinh nha & thiét ké kién trc hién dai, ddng bd, mau sic théng nhit cho
tirng day phd.

+ Nha & lidn k&: CSt nén nha cao hon so véi cot hé dudng +16cm, chiéu cao nha
tir 3+ 5 tAng (ting 1 cao 3,9m; tAng 23,4 cao 3,6m; tAng 5 cao 3,3m).

+ Nha & riéng 1é (nha vudn, biét thu): COt nén nha cao hon so véi cét he dudng
+45¢cm, chiéu cao nha 3 tz’ing (t%ing 1 cao 3,96m; tf?mg 2 cao 3,3m; téng 3 cao 3,2m;
mai cao 2,0m).

+ Nha & duoc xac dinh gidi han theo chi gi6i dudmg do va mic dd mé& rong chi
gidi xdy dung.

- Té chic cdy xanh trong khudn vién cong trinh: St dung céc loai cdy hoa la da
dang theo mua, két hop tham cd, dé tao sy hai hoa v6i ndi thit cong trinh va tdng thé
khong gian truc phé. Cay trdng trong cong trinh co thé sir dung trdng céc loai cly
béng mét, than théing & phia trudc, két hop trdng véi cac cdy tén thap.

6. Quy hoach h¢ théng ha tang k¥ thudt:

6.1. San nén: Tuan thu theo dinh huéng quy hoach chung, ddng thoi dua vao
hién trang m&i khao sat va quan didm xay dung, phat trién theo huéng bén vimg lau
dai, du kién giai phap k¥ thudt nhu sau:

- Huéng dbc: Khu vue san nén véi nguyén the nude mit tu chay tir cac khu dat
ra céc tuyén duodng giao thong xung quanh. Dién tich nén trong cac khu d4t duge san
bén mai déc va déc ra cac truc duong giao thong.

- P dbc san nén: I= 0,4%.

- Cao d0 san nén khéng ché theo cao dd chudn Quéc gia, ddm béo két ndi phu
hop véi cbt cao dd céc tuyén dudng giao thong hién co xung quanh khu vuc quy
hoach va dy an duong tinh 284 méi dang dAu tu xdy dung.

6.2. Giao thong: -

- Pudng giao thong:

+ M3t cat 1-1: 13,5m (6,0+7,5).

+ Mt cit 2-2, 3-3: 14,5m (3,5+7,5+3,5).

- Bai d3 xe: Tong sb c6 01 bi d5 xe ndm & trung tdm khu vue quy hoach.

6.3. Thoat nudc:

+ Nuée thai: Puge thu gom riéng vao hé théng thoét nudc thai bd tri xay gach

gita 2 ddy nha va cbng tron bé tong cbt thép doc trén he dudng sau d6 duoc du nbi
vao hé théng thoét nude thai khu vuye. Trude mit chua xdy dung nha may xtr Iy nude
thai tap trung thi tam thoi duge xur Iy cuc bo tai khu vuc, sau d6 duge @6 thai vao hé
théng thoat nuéc mit ciia khu vue.
y + Nudc mat: Duge thu vao hé thérng‘thoét ‘nuéc mua qua hé ’théng hb ga ham
éch, cbng thoat nuéc miat dugc thit ké bang cbng tron bé tong cot thép. Hé thong
thoét nuée dugc phan thanh cc luu vuc nho thoat vao he théng thoat nude mat va he
théng muong tiéu hién cé trong khu vue.

6.4. Cép nudc: Ngubn nuéc 1iy tir nha may nudc sach tai xa Dai Bai dé cép nude
cho toan khu vuec.




6.5. Cép dién: Ngudn dién cap cho sinh hoat va chiéu séng duoc cip tir ngudn
dién cua 01 tram bién 4p xdy dung méi trong khu vye.
6.6. Cbng cap k¥ thuat: Doc theo hé dudng giao thong va cac nut giao cat bo tri

2 r

hé théng cbng cép k thuat dé 1ap dat hé thong dién, cap nudc, hé théng thong tin lién

khu vue va dugc chuyén vé khu xir 1y chung cta toan huyén.

7. Dénh gia tac dong moi trudng: The hién trong thuyét minh @b 4n quy hoach va
ban v& kém theo.

Didu 2. Trén co s& ndi dung Dd 4n Quy hoach chi tiét dy &n PTXD Khu nha &
dé dhu gia quyén sir dung dét tai thon Dai Béi, Dai Bai, huyén Gia Binh dugc phé
duyét, UBND x4 Dai Béi c6 trach nhiém: TS chic va phéi hop céc Phong, Ban
chuyén mén cuia huyén cAm méc, xac dinh ranh giéi quy hoach trén thuc dia, cong bb
cong khai quy hoach chi tiét dugc duyét; thuc hién dAu tu xdy dung va quéan ly viéc
dau tu xdy dung tuan thu ding quy hoach, Diéu 1& quan ly xdy dung theo quy hoach
ban hanh k&m theo Quyét dinh nay va céc quy dinh hién hanh khéc; phdi hop véi cac
dur 4n lidn k& dé xéc dinh dién tich, ranh giéi, dau néi ha tAng va chiu trach nhiém vé
két qua cudi ciing (néu ¢ sai st vudng méc phai bao cdo cép c6 thim quyén dé diéu
chinh va chi dao kip thoi).

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thit truéng cc don vi: Van phong HDND - UBND huyén, Phong Kinh té va Ha
tAng, Phong Tai nguyén & MT, Phong Nong nghiép & PTNN huyén, UBND xa Dai
Béi, cac nghanh c6 lién quan can it Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- S& Xay dung Béic Ninh;

- TT Huyén Uy, HDND huyén;| (B/C)
- CT, cac PCT UBND huyén;

- Luu: VT.




